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Commune
YVONAND

Au Conseil communal
1462 Yvonand

Yvonand, le 26.05. 2025

Préavis munici al No 2025 07

Concerne : Achat de la parcelle n ° 618 pour la réalisation d'une zone scolaire sportive.

Monsieur le Président,
Mesdames et Messieurs les Conseillers,

l Préambule

Dans le cadre de l'agrandissement du complexe
scolaire de Brit sur la parcelle n ° 621, il est
nécessaire de déplacer les terrains de sport
actuellement situés au sud de cette parcelle. La
Municipalité a donc entrepris des démarches pour
trouver un terrain susceptible d'être aménagé pour
créer une nouvelle zone scolaire sportive.

Les parcelles à proximité du complexe scolaire
existant et d'une surface suffisante pour accueillir
le projet, sont toutes affectées en surfaces
d'assolement (SDA). Finalement, le choix de la
Municipalité s'est porté sur la parcelle n°618 qui
présente un maximum d'avantages pour répondre
à nos besoins.

L'élaboration d'un nouveau plan d'affectation (PA)
Mortaigue dédié à cette activité a été nécessaire. Il
a été établi par notre mandataire et transmis à la
Direction générale du territoire et du logement
(DGTL) pour l'examen préalable le 28 octobre
2024. Suite au retour du canton en date du 4

février 2025, les adaptations nécessaires au dépôt
final sont en cours d'étaboration.
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2 Descriptif de la parcelle

La parcelle n ° 618 a une surface de 33'102 m2 affectée en SDA. En propriété de l'hoirie Payât elle
est cultivée par M. Robert Beutler au bénéfice d'un bail à ferme. Elle est située sur la rive gauche de
la Menthue et présente une proximité idéale pour les activités sportives scolaires.

3 Modalité d'achat

La Municipalité a entrepris des démarches auprès du propriétaire afin de lui expliquer les enjeux
ainsi que la réelle nécessité de la commune de réaliser cet achat dans un but d'utilité publique. Cela
permettra de répondre aux besoins pour l'éducation de nos plus jeunes citoyens d'Yvonand et ceux
des communes faisant partie de l'Association scolaire intercommunale Yvonand et environs (ASIYE).
En constante augmentation, le nombre d'élèves devrait être proche du millier à l'horizon 2030.

Des négociations intenses et longues ont alors été menées d'une part avec le propriétaire et d'autre
part avec les instances cantonales pour trouver une solution convenable. Suite à la demande
d'estimation foncière, les propositions de départ étaient de CHF 5.-/m2 pour la commune contre
120. -/m2 pour le propriétaire. Le prix final négocié a été arrêté à CHF 85. - par m2.

Un projet de vente à terme conditionnelle avec droit d'emption a été établi devant notaire.

Les conditions cumulatives ci-dessous devront être réalisées :

a. l'adoption du plan d'affectation définitif et exécutoire qui permettra le changement de zone
de la parcelle n°618 d'Yvonand en zone d'utilité publique et en zone verdure,

b. l'obtention du permis de construire définitif et exécutoire qui permettra la réalisation de
l'école publique sur la parcelle n °621 d'Yvonand ;

e. l'obtention du permis de construire définitif et exécutoire qui permettra la réalisation du
projet envisagé sur la parcelle n ° 618 d'Yvonand ;

La constitution d'une servitude personnelle de « canalisation d'eau pour arrosage et ouvrages
accessoires » avec M. Robert Beutler est en cours d'inscription au Registre foncier. Elle devra être
constituée avant l'exécution de l'acte de vente.

4 Coût et Financement

Le prix de vente a été fixé

Type de zone

Zone sportive

Zone de transition

Total

comme suit :

Surface
[m2]

29'500

3'602

33'102

Prix achat
[CHF/m2]

85

5

Montant
[CHF]

2'507'500

18'OiO

2'525'5i0

Le financement sera réalisé par un emprunt aux meilleures conditions du marché



5 Conclusion

En conclusion, la Municipalité souhaite que le Conseil Communal, après avoir entendu les rapports
de la Commission des finances et de la Commission ad-hoc, prenne les décisions suivantes :

l. d'autoriser rachat de la parcelle n ° 618 aux conditions définies dans l'acte de vente.

2. d'accorder le crédit nécessaire de CHF 2'525'510. 00. Le compte d'investissement
34100. 500. 0 est ouvert à cet effet ;

3. de financer cet achat par un emprunt aux meilleures conditions du moment et dans le cadre
du plafond d'emprunts de la législature 2021-2026.

Nous vous présentons, Monsieur le Président, Mesdames et Messieurs les Conseillers communaux,
nos salutations distinguées.

AU NOM DE LA MUNICIPALITE

Le yndic: ^> ^'fp crétaire :
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LIBERTE.

. <i».E/i *
y l ". ^5
Philippe ivfoser ^, _^^v" e Potterat
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Annexes : Plan de la parcelle du PA Mortaigue
Projet acte notarié Vente à terme conditionnelle & droit d'emption du
19.03.2025.

Munici al délé ué : Cyril Ottonin, Municipal
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du 19 mars 202^ ^tudc

^t)irt?U(e ftetevmMn c^mddo ̂ ibciro
^/^otaire

1400 Kverdon-lcs-^dins

VENTE A TERME
ONDITIONNT"LLE

&

DROIT D' PTÏON

les-Bains, Devant Mireille PETERMANN AMADO RIBEIRO, notaire à Yverdon-

se présentent :

d'une art :

, l^Monsiey^. Hervé François PAYOT, célibataire, né le 12 mai 1960.
originaire de CorceUes-près-Condse (VDU^kiirélTo9ÏuÏ;nve^od n^che^ncdelsB^es1^'.

""".:.. _ 2"Madame Nathalle. Agnes FLEUROT, née Payât, mariée, née le
Ste9!6!' °riE'"im'e d° corcdlc8-Prcs-conci'<°<VD):d^^:; 10Î3 L:C"^,Z: C"hl,'ne

3^MadamejYh^ Claudine PAYOT, divorcée, née le 30 octobre 1956.
originaire de Corolles-près-Condse (VD), domiciïiée à 1009 Puily, Avenue'deTRos^l""""" l'w'

4^ Monsieur Thierry André PAYOT, célibataù-e, né le 27 février 1962.
ongmaire de CoroUes-près-Concise (VD), donucilié à 1132 LuUy;Cheminde'Rossant. ll'vllcl 1:""'



.,^^ .. 5" Madame, Anne..christine_WILIJ'née payot< "lariée, née le 18 octobre
1953, originaire d'Ehrendingen (AG), domiciliée à 1302VufflensTa^iU^Chem^deTM^e^T

..6;:Mons ur Q!iv^ Maulice An.thonie PAYOT, mai-ié, né le 14 juillet
Jla9cTuesor^tedÎ8. corcelles'prcs"concï"-(vaud)' domicilié"à~1256"Troine7(Gen^, OJeuZL

d'autre part

au nom de la Municipalité de la COMMUNE DÏVONAND.

. Philippe MOSER, domiciUé à Yvonand, Syndic,

. Carolane PETRUCCI, domiciliée à Yvonand, Secrétaire municipale, -

^^ <lm en§agent valablement dite Commune par leur signature coUective à

La Municipalité agit sur la base_d'un extrait des déUbérations du Conseil
1 sa séance du , qui restera ci-annexé en photocopie confomie.

I. E3q)osé

Les comparants exposent ce qui suit

^ Hervé Payot, Nadialie Heurot, Sylvie Fayot, Thieny Payot, Anne WilU
et OUvier Payot sont propriétaires de la parceUe 618 d'Yvonandci-après"désignée^
Cha itre de : PAYOT Hervé_né_^l_2 mai 1960, FLEUROT Nathalie (Payot), née le

6 octobre^1966' PAYOT sylvie, née le 30 octobre 19567pAYOTThïe
néle 27 février 1962, WILU Anne (Payot), née le 18 octobre" 19537m
^oprctÏétécollecdve pour 946/1000. communauté héréditaire, et-
PAYOT OUvier, né le 14 juillet 1956, copropriété simple pour 54/1000. -

Parcelle

618

Plan

21

COMMUNE DTVONAND 5939 Surfaces Estim.
ml fiscale

33'102 17'000

Etat des droits et ch s actuels :

G immobilier :

Néant.

Certaines resûicrions légales de la propriété foncière, fondées sur le droit
public.et. privé' ïlles que ceues résultant du rèSlement ommunal'sur le'somfru^3 neulsocn;u
mentionnées au Registre foncier. " - -- -^.^,



.,__^ . B-, La commune d'Yvonand a l'intendon d'acheter la parcelle 618
[;Mn^Tuîyettectuer des .onstructions et aménagements, pour la pratique du sport notamment,

: qui devrait être érigée sur la parcelle . d'Yvonand.

^ ^C. Afin que ce projet puisse être finalisé, les conditions cmiiulatives
suivantes devront être réalisées :

a) l'adoption du plan d'affectadon définitif et exécutoire qui permettra le
changement de zone de la parcelle 618 dïvonand en zone d'udlité publique eFen'zo^v^^"^

.

^1;-^. -". _ ". , , b) robtention du Permis de constmire définitif et exécutoire qui
de l'école publique sur la parcelle ... - d'Yvonand :

, ,. ,. , . c) l'obtendon du permis de construire défmidfet exécutoire qui
projet envisagé sur la pai-ceUe 618 d'Yvonand.

D. Un bail afferme est encours sur la pai-olle 618 d'Yvonand en faveiu- de

r. Ce bail à fenne sera résilié et Robert Beuder bénéficiera en Iieuetplac7d7une senïude
le de « Canalisation d'eau pour arrosage et ouvrages accessoires ».

II. Clauses et conditions de la vente

Cela exposé, les comparants conviennent de ce qui suit :

^Heiye Payot, Natfa^e Fleurot, Sylvie Payot, Thieny Payot, Anne Willi et

îyÏdedal, entvendre.aloa commune d'Yvonand, par l'intennédiaire de ses'représentants7qui
accepte d'acquérir, la parcelle 618 d'Yvonand susdésignée.' -~ - ~~ """A v'^"°""l<ulu"

Cette vente a lieu sous les clauses et condidons suivantes :

.,.. l .' L'Tmeuble sus-désigné sera transféré à l'acquéreur dans son état actuel
l Commune d'Yvonand déclare avoir bonne connaissance, avec ses-partie^ mtégr^sSl sues

a!cessou'e.s;.. etsurla basede laontenance portée au Registre foncier. Les vendeurs sïn^enta ne lu;
apporter'dl ici aujour du tTansfertde Propriété, aucune modificadon d'ordre juridique ̂ ^17^

consentement écrit de l'acquéreur. L'usure noimale est réseivée.

,____, ,,, . La vente a lieu sans garantie quant aux défauts éventuels de la chose vendue.
quéreur déclare savoir qu'il est ainsi privé des garanties prévues par Ïe Code'de7oblieatiouns

notamment des acdons rédhibitoire, en réduction du prbc ou en dommages et intére^ Leupnx"dTven'te
convenu ci-apres tient compte de cette renonciadon.

^ ,. , . . L'article 199 du Code des obligadons relatif aux défauts frauduleusement
3, est toutefois réservé.

L'acquéreur^declai-e s'êti-e suffisamment renseigné auprès des autorités
SC"Spetmtes Tles. rc_gles aPPlicables a ^meuble vendu et aux immeuUeï voîsms; teîs"q"ueïne
îaffectatio n' .éfat d'equiPement-, Possibilité de onstmction/ de~renovahonrd rfranlsfoTmaïo'nc
dwT^on?-d'ïp\°^^^^^
zone d'aff-ecfadon de l'immeuble vendu en partie zone d'utilité pubUque etren partie envzonFv^duretl



^ Quant à la taxe sur la plus-value prévue par les articles 64 et suivants de la
^ sur l'aménagement du territoire et les constructions (LATC) en cas'd'avanfagesmaie

resultant desmesures d'aménagement du territoù-e, elle sera due parïe propriéfaire^S^-fon'Srau
ÎIl^ntide. ÏTée. en.vigueur. de la mesure d'aménagement (article 68 alinéa 2 LATC), "soit,''en
espèce, les vendeurs, étant précisé que tous les propriétaires ou bénéfidairesrepondentïoUdair^me'nt

cette taxe.

, ." , . , , Les vendeurs déclarent qu'à leur connaissance, l'immeuble vendu n'a
lla ttemtes quelconques à renvironnement. Ils confirment que cet imnieubÏe n7est pasTnscntïu

sites pollués.

2. - Le prbî de vente est fixé à la somnie de

DEUX MILUONS GIN CENTVING-CIN MILLE CIN CENT DK FRANCS
(FR. 21525'510. 00)

Le prix de vente sera réglé le jour de la signature de la requisiûon de transfert
,<l?!nmLpar_un versement de même montant sur le compte-clients de la notaire soussignée, au nom de
^t^7^ïSenso^dois'. m^^^^<( Mlrei?e petelmann Amado~Ribeu"o'^num^oTBAS
CH39 0076 7000 T553 9239 5, ouvert auprès de la Banque Cantonne V^do^î^^.

L'immeuble, objet du présent acte, est vendu libre de gage immobilier. _

3.- L'entrée en jouissance par la Commune d'Yvonand et le transfert des
îits et des risques auront lieu le jour du paiement du pnx de vente.

de la servitude ci-dessous.
La parcelle vendue sera û-ansférée libre de bail et d'occupant, sous réseive

L'imPôt foncier, les primes d'assurances et toutes contributions spéciales
oupériodiques à la charge de rimmeuble ve"d"> POUI- l'année du transfert de" propriétérs er^nî
supportés par vendeurs et acquéreur, propordonnellement à leur temps de ]o^s^ce'con^
propriétaires.

Un décompte acheteur-vendeurs pour la réparridon proportionnelle des
sera établi par les parties.

5. - Les vendeurs attestent qu'ils se sont acquittés et s'acquitteront de toutes
es, notamment fiscales, antérieures au transfert et pouvant donner lieu à des hypothèa'ueTlégales

inscrites au Registre foncier ou occultes.

i^^..x^.. __-___ . - 

Infoi -mé par la notmre soussignée au sujet de ces hypothèques légales,
'acquéreur renonce à demander une garantie spéciale aux vendeurs. ~ .. - --,- .^^..,

6. - Les frais du présent acte, les émoluments du Registre foncier et les droits
mutation seront supportés par l'acquéreur.

L impôt sur le gain irmnobilier incombera aux vendeurs.

";"" _" -_^. , , une sommeï correspondant au cinq pour cent du prix de vente, restera
onsignée en mains de la notaire soussignée, pour garanûr le paiement de cet impôt, conformément à



HI. Exécution de la vente

l. - Le présent acte est conclu sous réseive de :

a) l'adoption du plan d'affectadon définitif et exécutoire qui pennettra le
changement de zone de la parcelle 618 d'Yvonand en zone d'udUté publique et en zone verdure :

b) l'obtention du peimis de consti-uire définitif et exécutoù-e qui permettra
réalisation de l'école publique sur la parcelle ... d'Yvonand ;

e) l'obtendon du permis de construire défmidfet exécutoire qui permettra
la réalisation du projet envisagé sur la parceUe 618 d'Yvonand.

Si l'une de ces trois conditions n'est pas remplie à l'échéance, le présent acte
sera caduc et de nul effet sans dédit, dommage-intérêts ou peine convendonnelle à verser de part et
(l'autre. Dans cette hypothèse, les frais du présent acte (notaire et Registre fonder) seront à la
de l'acquéreur.

Toutefois, les comparants peuvent décider, d'un commun accord, de
prolonger la validité du présent acte.

Si les conditions ci-dessus sont rempUes, la signature de l'acte de vente
paiement du prix de vente auront lieu dans un délai de soixante jours.

tout temps.
L'acquéreur peut demander d'acquérir la parceUe, objet du présent acte, en

2. - La Commune d'Yvonand s'engage à déposer auprès de l'autorité
compétente, dans les dès la réalisation de la condidon a) ci-dessus, les dossiers nécessaù-es aux~mises
a 'enquête pubhque concernant les condidons b) et e). Le projet devra être conforme à la légisÏation et
à la réglementation sur les consti-ucrions régissant la zone concernée.

Les comparants peuvent toutefois décider, d'un commun accord et par
écrit, de prolonger le délai fixé pour déposer les demandes de permis de construire.

Les vendeurs donnent procuradon à la Commune d'Yvonand pour signer
tout document utile relatif à la demande de permis de constniire pom- la parceUe 618 d'Yvonand. lTest
précisé que tous les frais inhérents à cette procédure et les honoraires del'architecte seront à îa^
exclusive de l'acquéreur.

3. - A la réquisition de la partie la plus diligente, vendeurs et acquéreur
seront convoqués par les soins de la notaire soussignée.

Si l'une ou l'autre des pardes ne se présente pas ou refuse de s'exécuter.
après avou- été régulièrement convoquée, l'autre partie aura à son chobî, la faculté :

intérêts moratoires ;
- soit de poursuivre l'exécudon du contrat en demandant des dommages-



- soit de renoncer à l'exécudon du contrat et de demander en lieu et place
,
paiement, ïune somme de deux cent cinquante-deux mille cinq cent cinquante et"un francs

(Fr. 252'551. 00) au dti-e de peine convendonnelle, montant immédiatement exigible, sans autre mise
en demeure que l'avis donné à la partie défaillante de sa détenninadon.

procès-verbal authentique.
Le défaut éventuel de compamdon de l'une des parties sera constaté par un

4. - La durée de validité de la présente vente est arrêtée au

IV. Constituùon de sendtade

Un baU à ferme est en cours sur la parceUe 618 d'Yvonand en faveur de
Robert Beuder. Les_ comparants conviennent que ce bail à ferme sera résilié d'ici au transfert
immobUier et que Robert Beuder bénéficiera en lieu et place d'une servitude personneUe'de
^CanaUsadon d'eau pour an-osage et ouvrages accessoires » que les vendeurs consdtueront avec Robert
Beuder avant l'exécution du présent acte.

Le projet de texte de la servitude personneUe à constituer sera le suivant :

CANALISATION D'EAU POUR ARROSAGE ET OUVRAGES
ACCESSOIRES

Fonck servant :

Bénéficiaire :

La parcelle 618 d'Yvonand susdésignée.

Robert Beuder.

Assiette :

Cette servitude s'exerce sur le tracé teinté en sur le plan du , établi par
, signé des comparants et déposé au Registre foncier avec la copie du présent acte

Exercice :

Cette servitude autorise l'instaUadon, l'accès, l'exploitadon, l'enti-etien, et le
cas échéant, le remplacement, d'une installadon d'an-osage.

Le bénéficiaire de la servitude s'engage à maintenir en tout temps cette
instaUation en parfait état de propreté et d'entretien et à prendre toutes les mesures utUespom" éviter
que son exploitafaon provoque des inconvénients quelconques dans la jouissance "normale"de
Fimmeuble grève. Il est également responsable des installations techniques et de sécurité, ainsi Que de
l'exploitadon de l'installation et de ses accessoires.

Le fonds servant peut aussi utiliser cette installation.

Tous les frais relatifs à cette sei-vihide sont à la charge du bénéficiaire et du
fonds servant en proportion de leur intérêt selon l'ardcle 741 alinéa 2 du Code civil suisse.



Le bénéficiaire s'engage également à accepter tout déplacement des
de la^ présente sendmde qui empêcheraient la réalisation des construcdons/reno^dons

envisagées par le fonds servaiit, ceci aux frais du fonds servant.

reLe propriétaire du fonds grevé et la bénéficiaire s'engagent à faire reprendre
par tout ayant cause les engagemente résultant de la/les convention(s) séparée(s)"signée(s) parles parûe
en relation avec la présente servitude.

Durée :

Cette servitude est accordée pour une période indéterminée.

Contre restarion :

Cette servitude est accordée à titi-e gratuit.

Cessibilité :

Cette seivitude est incessible mais ti-ansmissible.

V. Droit d'emption

Afin^de garantir les engagements pris ci-dessus, Hervé Payot, NathaUe
Fleuret, Sylvie Payât, Thierry Payot, Aime Wffli et OUvier Payot déclarent onsûtue/en faveur d^la

^d'Yvonand, un droit d'empdon qui sera annoté sur la parcelle 618 d'Yvonaiid,Tusqu'à"son
échéance fixée au

VI. Dispositions finales

Pour tout ce qui concerne l'exécution, l'inexécution et l'interprétation du
contrat, les comparants font élection de for exclusif au Tribunal civil compétent'du'Ueu de

situation de l'immeuble.

lieu dans les trente jours.
Le dépôt du présent acte au Registre foncier par la notaire soussignée aura

jusqu'au .

Réquisition pour le Reeislre fonder :

Annotation d'un droit d'emption en faveur de la Commune d'Yvonand,

DONT^ACTE, lu pailla notaire aux comparants qui l'approuvent et le
signent avec elle, séance tenante, à YVERDON-LES-BADJS, le deux mil vingt-cinqr


